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Styrelsen for Brf Gladarberg far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025-07-01 - 2026-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gladarberg ér ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Kumla 8:1, Kumla 9:1
och Kumla 11:1. Féreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inget annat avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2021-04-26.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledaméter med 1dgst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-11-06 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséattning:

Ordinarie styrelseledamater Valda t.o.m. arsstimman
Aron Sundell Ordférande 2026
Jenny Dahwn Vice ordforande 2026
Jakob Gruvberger Sekreterare 2026
Carina Lundstrém Ledamot 2027
Martin Modin Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Christian Brottsjo Suppleant 2027
Harri Makkonen Suppleant 2026
Roger Berg Suppleant 2027

- Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i foreningen av ledamdterna.

- Styrelsen har under aret hallit 14 (14) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- Arvode samt Ovrig erséttning har utbetalats under &ret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsakringsbolaget If Skadeforsikring.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2026
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Theodor Lénnman Borevision AB 2026
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Valberedning
Elisabeth Jangenby Sammankallande
Elin Sundblad
Fastigheter
Foreningens byggnad bestér av 90 ldgenheter.
Lagenhetsfordelning:
2 rum och kok 11 st
3 rum och kdk 6 st
4 rum och kok 5st
5 rum och kok 42 st
>5 rum och kok 26 st

Total tomtarea 10 781 kvm
Total bostadsarea 9768 kvm

3 (19)

Valda t.o.m. drsstimman

2026
2026

Fastigheterna &r fullvirdesforsiakrade i If Skadeforsékring. Hemforsékring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg ingér i foreningens fastighetsforsiakring

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning
E.ON
Telia
Stena Recycling
Orebro Kommun
Karsta Alltjanst
Filipstad Motortjanst AB
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Ekonomisk- och teknisk forvaltning samt
felanmailan/kundtjénst och jour

El

Kabel-TV och datakommunikation

Sophantering och atervinning

Vatten/avlopp, avfallshantering och sméel
Fastighetsskotsel

Vinterforvaring och service av robotgrasklippare
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en vinst pa 1 920 614 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stallning 1 Ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Under aret har foreningen sankt arsavgifterna med 5% from 260101 och har inte heller ndgon
avgiftshojning infér kommande rdkenskapsar. Féreningen har hojt hyran pa extra p-platser fran 150kr till
300kr/mén.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhallsplan

Foreningen har en 50-arig underhllsplan, underhallsplanen ir K3 anpassad och uppdaterad. Arets
avsittning till foreningens yttre underhéllsfondhar beréknats enligt underhéllsplan med avdrag for redan
fonderade medel. Fonderade medel ska técka planerat underhall pa fastigheten.

Reparationer och underhall

Styrelsen har under 2025-2026 arbetat med en rad atgérder vid sidan av underhéllsplanen. Ambitionen har
varit att arbeta proaktivt med reparationer och underhall samt pa ett kostnadseffektivt sétt investera i
langsiktigt kvalitetshojande atgérder. Malet dr en stark ekonomi och ett trivsamt omrade for vara
medlemmar.

Under hosten 2025 uppdaterades el-infrastrukturen i samtliga garage och 15 st laddstolpar installerades.
Atgirden kostade 348 000 kr ex moms och finansierades till 50% av investeringsstod fran
Naturvérdsverket.

Robotgrasklippare har installerats pa tva av fastigheterna, hoga respektive laga udda. Avtalet med Kérsta
Alltjéanst har reducerats till endast trimning for de tva fastigheterna.

Ny lekutrustning ar bestélld for den stora lekplatsen pa hoga udda. Malet &r att den ska tilltala stérre barn
och innefattar en klétterstillning med rutschkana, en stéllning for traning/utegym samt nya bénkbord.

Styrelsen har tagit in offerter och bestillt byte av flakthuvar. Arbetet paborjas i juni 2026.
Stamspolning har genomforts for foreningens bostider.

Nya skyltar har bestillts och kommer séttas upp pé garageplatserna. De nya skyltarna visar bostadens
gatunummer i stillet for 1dgenhetsnummer.

Tva éldre tradorrar till soprum och forrad har ersatts med nya metalldorrar.
Extra kontroll av vindarna har genomforts efter takbytet.

I 6vrigt har dven ett flertal mindre reparationer och underhall utforts:
- Reparation av en balkongstolpe.

- Byte av en forradsdorr.

- Reparation av tvéa garageportar.

- Byte av tva skymningsrelder som styr utebelysningen.

- Byte av kodlés pé soprum vid hdga jaimna.

- Byte av tre st armaturer i lyktstolpar.

- Byte av overliggare i forstukvist.
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- Ny lyktstolpe 14ga udda.
- Klippt hack mot lekplatsen 14ga udda
- Byte av ett fatal flaktar till ny tryckstyrd modell

Ovrig information
Foreningen har under aret amorterat extra och betalt av ett 1an pa ca 1,3 mkr.

En ny hemsida har skapats for Brf Gladarberg med boendeinfo, kontaktuppgifter mm.
Ett nytt sms-verktyg har borjat anvindas for att mojliggéra snabb information till medlemmar, med syfte
att ersitta facebook-gruppen.

Styrelsen har med stdd fran foreningens medlemmar startat ett samarbete for Grannsamverkan. Skyltar
har satts upp i omradet och varje gard finns representerad i det brottsforebyggande arbetet.

En arbetsgrupp av engagerade medlemmar fortsétter hjilpa till med att tomma soptunnor, sanda och fylla
pa kompostpasar vilket sparar pengar till féreningen. Tva gemensamma stiddagar har organiserats med
bra uppslutning fran medlemmarna.

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets borjan 153
Under aret avgdende medlemmar 10
Under éaret tillkommande medlemmar 7
Medlemmar vid arets slut 150

Under aret har 7 (4) st 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025/26 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 8451 8 654 8019 6 626 6 068
Resultat efter finansiella poster 1921 2482 1998 176 541
Balansomslutning 67 024 67 735 61200 50 790 51434
Soliditet (%) 19,0 15,0 13,0 12,0 12,0
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 860 882 819 -
Arsavgift %/totala intékter 100 100 100 -
Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta 5461 5718 5123 -
Sparande/kvm totalyta 353 396 339 -
Energikostnad/kvm totalyta 48 49 40 -
Réntekénslighet i % 6 6 6 -
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2025-06-30 2268974
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2026-06-30 2268 974

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall
6 982 086

978 000
-116 198

Balanserat
resultat

-1 135702
2481 783
-978 000
116 198

7 843 888

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores
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484 279

1 346 081
-978 000
116 198
1920614
2 404 893

2404 893
2 404 893
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Arets
resultat
2481 783
-2 481 783

1920614
1920 614
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader och arvoden 5
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6,7

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-07-01
-2026-06-30

8451409
25746
8477155

-2 316 288
-1240 586

-149 753
-1 409 857
-5116 484

3360671

96 397
-1 536 455
-1 440 058

1920 614

1920 614
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2024-07-01
-2025-06-30

8 654 251
620
8 654 871

-2 012 871
-1 108 679

-110 220
-1 387 787
-4 619 557

4035 314

232 969
-1 786 500
-1 553 531

2481 783

2481 783
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagédende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2026-06-30

60 954 077
111 816

0
61 065 893

61 065 893

0
241 450
267314
508 764

5449 837
5 449 837

5958 601

67 024 494
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2025-06-30

62 161 732
16 178

0
62 177 910

62177 910

&1 087
164 697
253 835
499 619

5057 840
5057 840

5557459

67 735 369
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 13
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2026-06-30

2268974
7 843 888
10 112 862

484 279
1920614
2 404 893

12 517 755

26 301 425
26 301 425

27 045 458
132 668
190 870

3370
832 948
28 205314

67 024 494
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2025-06-30

2268974
6 982 086
9 251 060

-1 135702
2481 783
1 346 081

10 597 141

22 698 884
22 698 884

33152814
148 020
130 338

56712
951 460
34 439 344

67 735 369
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-07-01 2024-07-01
-2026-06-30 -2025-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1920614 2 481 783
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 409 857 1387 787
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 3330471 3869 570
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -9 146 -167 522
Forandring av kortfristiga skulder -126 673 -1752 934
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3194 652 1949 114
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -297 840 -9 556 082
Kassaflode fran investeringsverksamheten -297 840 -9 556 082
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -2 504 815 -791 216
Nyupptagna lan 0 6 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 504 815 5 808 784
Arets kassaflode 391 997 -1 798 184
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 5057 840 6 856 024
Likvida medel vid arets slut 5 449 837 5057 840
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 samt
kompletterande uppgifter BFNAR 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i
Eget kapital samma ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,2%

Inventarier 10%

For byggnaden tillimpas viktad avskrivning, baserad pa komponenternas vérde enligt en modell.

Fodringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Dokument-ID 09222115557591486181
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (rsavgift + avgifter som ej ir valbart ex digitala tjéinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med.
bostadsrétt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta.

Medlemmarna tecknar egna avtal for virme.

Réntekénslighet 1 %

Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rintekéanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrintan dkar med 1%.
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Not 2 Nettoomséittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostiider
El-avg rérl momspl
Ores- och kronutjimning
El-avgift avrakning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Snoérdjning och sandning
Rep bostéder

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Ovrigt

Underhall gemensamma utr
Datakommunikation
Serviceavtal
Tradgardsskotsel
Foreningskostnader
Lokalhyra

Rep garage och p-platser
Rep Ventiliation

Rep VA/Sanitet
Programvaror
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2025-07-01
-2026-06-30

25950
8401 210
24223
26

0

8 451 409

2025-07-01
-2026-06-30

10 150
342 677
149 907
226 338
111330
355477
268 181
315034

900

116 198
255552
3034
145 743
13 001
2600

0

0

0

166
2316 288
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2024-07-01
-2025-06-30

4200
8616625
24 600
35

8791

8 654 251

2024-07-01
-2025-06-30

7269
265 744
107 251

65 687
92 742
388 877
272 178
299 463
1738

0
251372

3394

147 863

18 206
500

54 382
28 059
8146

0

2012 871
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kreditupplysning
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjéinster
Fastighetsavgift/skatt
Forvaltningsarvode, grundavtal
Forbrukningsmaterial
Medlems-/foreningsavgift
Drojsmalskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sammantradesarvode
Arb.givaravg loner/ersétt
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2025-07-01
-2026-06-30

16 583
1575
24 250
45189
8 880

0

906 660
223 282
4 636
7145
2386
1240 586

2025-07-01
-2026-06-30

104 200
9750
35803
149 753
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2024-07-01
-2025-06-30

4912
1125
23125
6178
2364
5597
837 662
212 452
4 850
7520

2 894
1108 679

2024-07-01
-2025-06-30

71525
12 500
26 195
110 220
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Arets anskaffning markanliggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning laddstolpar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning robotgrisklippare
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Arets avskrivning robotgrisklippare
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde
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2025-07-01
-2026-06-30

75 111 547

173 600
75 285 147

-12949 815

-1372 575
-8 680
-14 331 070

60 954 077

77 668 000
44723 000
122 391 000

48 726 505
12227 572
60 954 077

2025-07-01
-2026-06-30

320 894
124 240
445 134

-304 716
-16 178
-12 424

-333 318

111 816
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2024-07-01
-2025-06-30

58 087 345
9556 082
-720 110

8 188 230
75 111 547
-12297 352
720 110
-1372 573
-12 949 815
62 161 732
77 668 000
44 723 000
122 391 000
49 934 160

12227 572
62 161 732

2024-07-01
-2025-06-30

320 894

320 894

-289 501
-15 215

-304 716

16 178
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Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Fordringar hos leverantorer

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetald medlems-/foreningsavgift
Upplupen rénteintékt

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank
Transaktionskonto Swedbank
Sparkonto SBAB

Kassa

Dokument-ID 09222115557591486181

Signerat JD, JG, AS, AA, CL, MM

2026-06-30

0

0

0

2026-06-30

124 300
81 567
2328
33255
241 450

2026-06-30

161 290
57206
41 944

3385
3489
267 314

2026-06-30

4 869 998
15 421
562918
1500

5 449 837

2025-06-30

8 188 230
-8 188 230
0

0

2025-06-30

164 697
0
0
0
164 697

2025-06-30

153 745
54 435
41 895

3760
0
253 835

2025-06-30

4487 043
15386
553911
1500
5057 840
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léangivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Riéntesats

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 26 301 425 kr
Kortfristig del: 27 045 458 kr

%
3,00
3,20
2,98
3,00
3,12
2,79
2,95
2,45
2,44
3,05
2,67
3,10
3,10
3,10

Rantan ar
bunden t.o.m.
2026-09-03
2025-09-03
2029-03-30
2026-09-03
2030-03-30
2027-03-01
2025-09-29
2026-09-28
2026-09-28
2030-04-25
2028-04-25
2026-09-22
2026-09-22
2026-09-22

Lanebelopp
2026-06-30
1277324
0
7918713
3726 446
3 826 408
6 049 817
0
3463175
5385000
7 550 000
7 550 000
1300 000
2 700 000
2 600 000
53 346 883

2504 815

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett &r.

17 (19)

Lanebelopp
2025-06-30
1284 220
1328255
8 080 321
3768 790
3904 496
6 082 741
451900
3501975
5445 000
7 702 000
7 702 000

1 300 000
2 700 000
2 600 000
55 851 698

791 216

Forutsatt att lanen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 49 723 583 kr.

Not 13 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som stéllts for

egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Personalskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmarnas repfond/Inre fond
Forskott fran kunder
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Signerat JD, JG, AS, AA, CL, MM

2026-06-30

57224 000
57 224 000

2026-06-30

[==J e R )

3370

3370

2025-06-30

57 224 000
57 224 000

2025-06-30

11 620
20520
21288
3370
-86

56 712
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsréntor

Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad
Forutbetalda intékter

Upplupen kostnad tradgardsskotsel

Dokument-ID 09222115557591486181

Signerat JD, JG, AS, AA, CL, MM

2026-06-30

155126
4117
8952

639 009

25744

832 948

18 (19)

2025-06-30

215128
3386
11453
721 493
0

951 460
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-10-07

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgér av de digitala paskrifterna

Aron Sundell Jenny Dahwn
Ordf6rande Ledamot

Jakob Gruvberger Carina Lundstrom
Ledamot Ledamot

Martin Modin

Ledamot

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB

Dokument-ID 09222115557591486181 Signerat JD, JG, AS, AA, CL, MM
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Gladarberg, org.nr. 716411-5425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Gladarberg for
rakenskapsaret 2025-07-01 - 2026-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2026 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gladarberg for
rakenskapsaret 2025-07-01 - 2026-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bo ‘evision
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